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Art. 1

Art. 2

Allgemeine Bestimmungen

Geltungsbereich

1 Der Gestaltungsplan besteht aus dem Plan 1:500, den Sonderbauvorschriften,
den Richtprojekten Architektur und Umgebung, sowie dem Planungsbericht.

2 Alle in der Planlegende bezeichneten Festlegungen, die Sonderbauvorschriften
sowie die Inhalte der Richtprojekte, soweit in den Sonderbauvorschriften erwahnt,
sind allgemein verbindlich.

3 Die Ubrigen Planinhalte und der Planungsbericht sind erlauternd.

4 Sofern nachfolgend nichts Abweichendes bestimmt wird, gelten die Vorschriften
des Ubrigen Rechts.

Zweck
' Der Gestaltungsplan bezweckt:

a) Die zweckmassige Erschliessung und Parkierung flr den motorisierten
Individualverkehr sowie den Fuss- und Veloverkehr;

b) Die Sicherung einer architektonisch hochwertigen Bebauung mit vorbildlicher
Energie-Effizienz;

c) Die Schaffung attraktiver Freirdume fur unterschiedliche Bedurfnisse und
Altersgruppen;

d) Die Sicherstellung eines auf die landschaftlich einsichtige Umgebung
abgestimmten Siedlungsrandes.

Art. 3

Erschliessung

Motorisierter Verkehr

' Die Zu- und Wegfahrt zum Geltungsbereich erfolgt fiir den motorisierten
Verkehr an der bezeichneten Stelle an der Hofwiesstrasse.

2 Bis auf die im Plan bezeichneten Verkehrsflache sowie Parkierungs- und
Notzufahrtsbereiche im Geltungsbereich ist kein motorisierter Verkehr zulassig.
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Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Fussverkehr

' Das Areal ist fiir den Fussverkehr intern durchldssig zu erschliessen. Zwischen
den einzelnen Baubereichen sind barrierefreie Fusswege zu erstellen. Diese sollen
bis zu den jeweiligen Veloabstellflaichen in den Baubereichen A und B auch fir
Velos zugéanglich sein.

2 Der bezeichnete Fussweg ist 6ffentlich zuganglich zu gestalten.

Parkierung motorisierter Verkehr

' Die Parkierung der Baubereiche A und B ist im Baubereich C und im Bereich
Parkfelder anzuordnen.

2 Besucherparkfelder sind in den Bereichen zu erstellen.

3 Die Ein- und Ausfahrt der Sammelgarage an der Hofwiesstrasse ist in das
Gebaudevolumen des Baubereichs C zu integrieren.

Parkierung Velos

' Die Anzahl der zu erstellenden Veloabstellplatze richtet sich nach der Norm
VSS 40 065. Ungefahr 30 % der Veloabstellplatze sind als Kurzzeitparkplatze und
70 % als Langzeitparkplatze anzubieten.

2 Die Abstellplatze sind im Bereich Veloabstellplatze auf der allgemeinen
Umgebungsflache, innerhalb der jeweiligen Baubereiche A und angrenzend zum
Baubereich B zu realisieren. In der Nahe der Gebdudezugéange sind auch
Kurzzeitabstellplatze zulassig.

Notzufahrt

' Die Notzufahrt fiir Rettungsfahrzeuge und den Umzug hat an der bezeichneten
Stelle zu erfolgen. Diese ist gemass der Richtlinie der Feuerwehr Koordination
Schweiz (FKS) auszufuhren.

2 Die Notzufahrt ist, soweit nicht als Weg genutzt, unversiegelt zu gestalten und
zu befestigen.
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Art. 8

Art. 9

Art. 10

Bebauung

Baubereiche

' Die Baubereiche bestimmen den Anordnungsbereich von Bauten.
Abweichungen nach innen sind zulassig, soweit dadurch das architektonische
Konzept nicht wesentlich verandert wird.

2 Vorspringende Gebaudeteile sind, sofern nachfolgend nichts anderes bestimmt
wird, im Rahmen der Bauvorschriften gemass § 24 der Planungs- und
Bauverordnung auch ausserhalb der festgelegten Baubereiche zulassig.

Architektonische Gestaltung

Die Gebaude sind architektonisch so zu gestalten, dass sie hinsichtlich
Massstablichkeit, Formensprache, Materialwahl und Farbgebung eine vorzigliche
Gesamtwirkung erzielen. Die Gestaltung der Geb&ude hat sich nach dem
Richtprojekt Architektur zu richten.

Fassadengestaltung

' Die Fassadengestaltung hat sich durch folgende verbindliche Merkmale aus
dem Richtprojekt Architektur auszuzeichnen:

3.1 Mit dem Erscheinungsbild als Holzschalung;

3.2 Durch grosszligige traufseitige Vordacher beim Baubereich A;
3.3 Durch Lauben beim Baubereich B;

3.4 Durch eine mdglichst unauffallige Sockelausbildung;

3.5 Durch eine stehende Fensterstruktur.

2 Laubenbriistungen und Laubengéange haben das architektonische Konzept zu
unterstltzen und sind flachig halboffen auszugestalten. Durchgehend offene,
transparente Laubenbristungen wie Glas- oder Staketenbristungen sind nicht
zulassig. Handlaufe, welche oberhalb der Bristung angebracht werden, sind
zugelassen.

3 Im Baubereich B sind an der Langsfassaden Balkone und Laubengénge bis
3.00 m Tiefe entlang der gesamten Fassadenlange zulassig.
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Art. 11

Art. 12

Art. 13

Art. 14

Dachgestaltung

" In den Baubereichen A sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 20° bis
30° zuldssig. In den Baubereichen B und C sind Satteldacher mit einer
Dachneigung von 10° bis 30 ° zuléssig.

2 Es gelten die im Plan bezeichneten Hauptfirstrichtungen. Im Baubereich A ist
der Firstverlauf symmetrisch und in den Baubereichen B und C ist der Firstverlauf
asymmetrisch auszufiihren.

3 Vordacher sind beidseitig auf der gesamten Gebaudelange ausserhalb des

Baubereichs bis 2.50 m zulassig.

Unterirdische Bauten und Anlagen

" Im Geltungsbereich sind keine unterirdischen Bauten und Anlagen zulassig.
Davon ausgenommen sind die Baubereiche A1 und A2 sowie statisch notwendigen

Bauteile bis zu einer Tiefe von 1.50 m unterhalb des massgebenden Terrains.
2 Innerhalb der Baubereiche A1 und A2 ist eine eingeschossige Unterkellerung

fir notwendige Schutzraume zulassig.

Kleinstbauten und Anlagen

" Innerhalb des privaten Aussenraums sind beim Baubereich A eingeschossige
Pergolas mit Gerateraum bis maximal 10 m? Grundflache zulassig. Diese sind am
Rand des privaten Aussenraums in Richtung des Bereichs Hofgarten zulassig.

2 Innerhalb der allgemeinen Umgebungsflache sind zusatzlich technisch
notwendige Bauten und Anlagen sowie ein gedeckter Bereich eines Spielplatzes
bis maximal 10 m? Grundflache zulassig.

Baudichte

Es ist eine maximale Geschossflachenziffer von 0.95 zulassig.
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Art. 15

Art. 16

Art. 17

Freiraum

Allgemeine Umgebungsfldche

1 Die allgemeine Umgebungsflache dient hauptséchlich als Freiraum fiir die

Bebauung. Sie hat neben den Erschliessungseinrichtungen erhéhte Anforderungen
hinsichtlich Gesamtwirkung, Bepflanzung und Ausstattung zu erfiillen. Das
Richtprojekt Umgebung ist in Bezug auf die Materialisierung verbindlich.

2 Es gelten folgende Prinzipien:

4.1 Die Bepflanzung hat mit vorwiegend einheimischen Arten und standortgerecht
zu erfolgen;

4.2 Pflanzenarten gemass der «Schwarzen Liste» und der «Watch-List» von «info
flora» sind im gesamten Geltungsbereich nicht zulassig;

4.3 Die allgemeine Umgebungsflache ist als moglichst zusammenhangende Flache
auszugestalten und auf die Situation am Siedlungsrand abzustimmen;

4.4 Die Umgebung mit zugehdrigen Anlagen ist, soweit verhaltnismassig, fur alle
Bewohnenden barrierefrei zuganglich zu machen;

4.5 Der Anteil an versiegelten Flachen ist moglichst gering zu halten.

3 Geschlossene Hecken sowie tote Einfriedungen und Sichtschutzelemente

dirfen eine maximale Hohe von 1.20 m aufweisen.

4 Im Rahmen des Baubewilligungsverfahren ist ein detaillierter Umgebungsplan

im Massstab 1:200 mit Angaben zur Materialisierung, Bepflanzung, Topografie und
Ausstattung des Spielplatzes und der Freizeitflachen einzureichen.

Privater Aussenraum

1 Innerhalb der bezeichneten Bereiche sind nebst Kleinbauten nach Art. 13
private Grunflachen, Pflanzgarten und Sitzplatze zulassig.

2 Geschlossene Abgrenzungen sind nur fir den Schutz der Intimsphare bis
maximal 1.20 m Hohe zuldssig.

Quartierplatz

' In dem im Plan bezeichneten Bereich ist ein chaussierter Quartierplatz mit

Baumdach zu erstellen.

2 Der Bereich ist ausreichend fiir quartiergemeinschaftliche Nutzungen zu
moblieren und mit Sonnen- und Schattenplatzen auszustatten.
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Art. 18

Art. 19

Art. 20

Art. 21

Gartenhof

' In dem im Plan bezeichneten Bereich «Gartenhof» ein natirlich gestalteter
Gemeinschaftsbereich mit Aussicht in Richtung Stiden zu erstellen.

2 Esist auf der Slidseite eine Treppenanlage an den Fussweg als Auftakt zum
Gartenhof zu erstellen.

Baumhain

" In dem im Plan bezeichneten Bereich «Baumhain» sind Laubbdume zu
pflanzen. Das Richtprojekt Umgebung ist fiir die Art und Lage richtungsweisend.
2 Der Bereich ist extensiv zu bewirtschaften. Es ist ein hochwertiger
Siedlungsrand zu gestalten.

3 Bauten und Anlagen sind nicht zulassig.

Freizeitflachen

Im bezeichneten Bereich sind Freizeitflachen fir alle Generationen des Areals zu
erstellen. Diese sind ausreichend zu méblieren und mit Sonnen- und
Schattenplatzen auszustatten.

Bepflanzung

An den bezeichneten Stellen sind ein- oder mehrstdmmige Hochstamm-
Laubbdume zu pflanzen. Die bezeichneten Stellen im Richtprojekt Umgebung sind
richtungsweisend.
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Art. 22

Art. 23

Umwelt

Energie

' Die Bauten sind in Bezug auf die Energie-Effizienz und nachhaltige Bauweise
vorbildlich und zukunftsweisend auszufiihren und haben mindesten den
Anforderungen von § 35 Abs. 1 Ziff. 2 PBV zu entsprechen.

2 Die Dachflachen sind mit Photovoltaikanlagen zu versehen.

3 Im Baubereich C ist ein Batteriespeicher fiir mindestens die Versorgung des
Geltungsbereiches mit selbstproduziertem Strom zu erstellen.

4 Sammelgaragen und Velordume sind mit Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge
und Elektrovelos auszustatten.

Ver- und Entsorgung

' Die offentlichen Werkleitungen in den angrenzenden Strassentrassees kénnen
direkt mit den Hausanschliissen privat erschlossen werden.

2 Fir den Riickhalt des anfallenden Meteorwassers der Baubereiche A ist im
Bereich «Gartenhof» Versickerungsbecken gemass dem Richtprojekt Umgebung
vorzusehen.




